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Modernisierung von Altbauten

Keine Modernisierungspflicht des Vermieters bei Altbauten

Der Vermieter ist grundsétzlich nicht verpflichtet, ein Anwesen mit veralteter Ausstattung
dem gegenwartigen Stand der Technik anzupassen.

Far die Beurteilung der Frage, ob eine Mietwohnung Mangel aufweist, z.B. aufgrund eines
geringen Schall- oder Warmeschutzes und der Mieter daher zur Minderung der Miete
berechtigt ist, sind ndmlich nach einem Urteil des BGH mangels gegenteiliger vertraglicher
Vereinbarungen grundsatzlich nicht die aktuellen technischen Normen, sondern die Normen
maBgeblich, die im Zeitpunkt der Errichtung des Geb&udes gegolten haben.

Daher besteht z.B. grundsatzlich keine Verpflichtung des Vermieters zur Nachisolierung der
Fassade, zum Einbau moderner Fenster oder zur Erneuerung einer &lteren, jedoch

funktionsféahigen Heizungsanlage.

Den Vermieter trifft grundsatzlich keine Nachristpflicht, um ein Anwesen mit veralteter
Ausstattung dem gegenwartigen Stand der Technik anzupassen.

Etwas anderes gilt nur fir MaBnahmen, deren Vornahme gesetzlich vorgeschrieben ist (z.B.
Nachristpflicht fir Thermostatventile) oder wenn nachgewiesen ist, dass die Beschaffenheit
der Wohnung zu Gesundheitsschaden flihrt (z.B. durch Gberhdhte Formaldehyd-, Asbest
oder Bleibelastung.
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